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1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Holldnder" der Stadt Finsterwalde
Stellungnahme als Tréager offentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 05.12.2022
- Begriindung mit Umweltbericht, 28.11.2022
- Schallgutachten, 10.06.2022
- Artenschutzfachbeitrag, 12/2021
- Planzeichnung, 28.11.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff {ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes ge-
maf BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fiir Umwelt
(LfU) zur Kenntnis genommen und gepriift. Im Ergebnis dieser Priifung wird fiir die
weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende
Stellungnahme der Fachabteilung Immissionsschutz tibergeben.
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Der Fachbereich Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffenheit an. Die Belange zum
Naturschutz obliegen der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Elbe-Els-
ter,

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

Anlage



FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)

Stellungnahme des Trigers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 2

offentlicher Belange
Belang | Immissionsschutz

1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Holldnder" der Stadt

Finsterwalde

Vorhaben

Ansprechpartner*in:
Referat:

Telefon;

E-Mail:

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [J

1. Einwendungen
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne

Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwégung nicht iiberwunden werden kdnnen
(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

0 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan beriihren kdnnen, mit
Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen

R | Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Die mit 2. Entwurf vom 28.11.2022 emeut {iberarbeiteten Planunterlagen zur 1. Anderung und
Anpassung des seit 2006 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Hollander* wurden erneut aus
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immissionsschutzrechtlicher Sicht gepriift. In die Priifung einbezogen wurden insbesondere die von
der GWJ Ingenieurgeselischaft fur Bauphysik Cottbus erstelite Erganzung des Fachgutachtens vom
16.12.2019 zu den betroffenen AuRenwohnbereichen (Schreiben vom 17.12.2021) sowie die 1.
Fortschreibung des Schalltechnischen Gutachtens mit Datum vom 10.06.2022.

Danach wird eingeschatzt, dass mit der Fortschreibung des Schalitechnischen Gutachtens
(10.06.20229 und dem 2. Entwurf der Planfassung die aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
iibermittelten (Stellungnahme vom 19.05.2022) Hinweise und Anforderungen im Wesentlichen
beachtet wurden. Insbesondere die Einarbeitung der Aussagen des Gutachters zu den
schutzbediirftigen Aufenwohnbereichen sowie die textliche Festsetzung zum Ausschiuss von
ungeschiitzten AuBenwohnbereichen in den Teilbauflachen WA 1, WA 2 sowie Mi 3und MI 4 ist zu
befirworten.

Die Stellungnahme verliert ihre Giiltigkeit mit wesentlicher Anderung der Beurteilungsgrundlagen.
Das Ergebnis der Abwagung ist mitzuteilen, um eine Anzeige zum Inkrafttreten des Planes wird

gebeten.
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Landkreis Elbe-Elster | Postfach 17 | 04912 Herzberg (Elster) — e Bereich
EINGANG Fachbercich | Amt fiir Strukturentwicklung und Kultur

SG Kreisentwicklung

Stadt Finsterwalde

FB Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr
Herrn Zimmermann

SchioRstraRe 7/8

03238 Finsterwalde

Datum
21. Dezember 2022

Bebauungsplanverfahren 1. Anderung ,Am Holldnder” der Stadt Finsterwalde — Beteiligung der
Behdérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 mit dem 2. Entwurf
Stellungnahme der Kreisverwaltung des Landkreises Elbe-Elster

Sehr geehrter Herr Zimmermann,

mit Schreiben vom 6. Dezember 2022, per E-Mail eingegangen am gleichen Tag, wiesen Sie auf die zu
Abruf bereitstehenden Unterlagen im Planungsportal Brandenburg zu dem o. g. Vorhaben hin und bitten
um die Stellungnahme der Kreisverwaltung mit verkirzter Frist bis zum 22. Dezember 2022.

Im Anschreiben benennen Sie die gednderten oder ergdnzten Festsetzungen im 2. Planentwurf. Diese sind:

- Festsetzungen zum baulichen Ldrmschutz an AuRenwohnbereichen

- Entfall der Unzuldssigkeit von Freiflachenphotovoltaikanlagen
- Klarstellung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu den Larmkontingenten (nunmehr

Gbereinstimmende Festsetzungen
Die Begriindung ist entsprechend dem Verfahrensstand fortgeschrieben.

Zur 1. Anderung des Bebauungsplanes (1. Entwurf) gab die Kreisverwaltung mit Datum vom 5. Mai 2022
bereits eine Stellungnahme ab.

Als Trager 6ffentlicher Belange des Landkreises Elbe-Elster wurden bezogen auf lhr Vorhaben folgende
Amter/ Sachgebiete um Stellungnahme gebeten:

1. untere Denkmalschutzbehorde
2. untere Bauaufsichtsbehotrde

Fiir die (rechtssichere) E-Mail-Kommunikation beachten Sie bitte die Hinweise im Impressum auf unserer Webseite.

" Kontakt Bankverbindung Sprechzeiten Er\;ﬁ @
T. 03535 460 Sparkasse Elbe-Elster Di 8-12 Uhr und 13-17 Uhr = >4
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Gesundheitsamt
Straenverkehrsamt
untere Naturschutzbehérde
untere Wasserbehorde
untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
Sachgebiet Landwirtschaft im Amt fir Veterinarwesen, Lebensmitteliberwachung und
Landwirtschaft
9. Kataster- und Vermessungsamt
10. Brandschutzdienststelle im Ordnungsamt
11. Bereich Tragerangelegenheiten im Amt fiir Jugend, Famme und Bildung (Schulverwaltung)
12. Bereich &ffentlicher Personennahverkehr (OPNV), Radwege, -touren
im Amt fur Strukturentwicklung und Kultur
13. Integrationsbeauftragte fiir den Landkreis Elbe-Elster

ONO L BEW

Durch die Amter/ Sachgebiete der Kreisverwaltung des Landkreises Elbe-Elster ergehen im Detail
nachstehende Auflagen und Hinweise zu diesem Vorhaben:

Die untere Denkmalschutzbehorde (Bearbeiter: gibt den
Hinweis:

Zu 0. g. Planung sind nachfolgende Trager offentlicher Belange direkt vom Einreicher zu beteiligen, falls
das nicht schon geschehen ist:

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archdologisches tandesmuseum

Abteilung Praktische Denkmalpflege

Wiinsdorfer Piatz 4/5

15806 Zossen / OT Wiinsdorf

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archdologisches Landesmuseum

Abteilung Bodendenkmaipfiege

AuBenstelle Cottbus

Juri-Gagarin-Str. 17

03046 Cottbus

Die untere Bauaufsichtshehorde {Bearbeiter: ~ tragt zu den
vorgelegten Unterlagen werden - mit Verweis auf die blshengen Stellungnahmen der Unteren
Bauaufsichtshehdrde zum Bebauungsplanverfahren - keine Einwédnde oder weiteren Hinweise vor.

Das Gesundheitsamt (Bearbeiter: teilt mit:

Die Stellungnahme des Gesundheitsamtes Elbe-Elster bezieht sich auf die eingereichten Unterlagen mit
den entsprechenden Planen und Erlduterungen.

Gegen die 1. Anderung des o. g. Bebauungsplans bestehen von Seiten des Gesundheitsamtes keine
grundsitzlichen Bedenken. Wir machen darauf aufmerksam, dass durch unsere Stellungnahme andere
Zustdndigkeitsbereiche nicht beriihrt werden.

Das StraRenverkehrsamt (Reg.-Nr.: 2022U00464, Bearbeiter
gibt folgende Hinweise:
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Vorschriften der StVO und des BbgStrG stehen der Anderung des Bebauungsplans nicht entgegen. Die
Flichen sind weiterhin verkehrlich erschiossen. Durch die Verkehrsplanung der BS6 bzw. den bereits
volizogenen Neubau ergeben sich lediglich Anderungen des Bebauungsplanes in Bezug auf die
StraRenfiihrungen im Geltungsbereich. Zwingend zu beachten ist jedoch:

1. Die Verkehrssicherungspflicht gemaR § 9 BbgStrG ist mit der Anderung weiterhin zu gewahrleisten.
2. Widmungsrechtliche Vorschriften sind vom StraBenbaulasttréger zu priifen und ggf. anzupassen.

3. Ist die Aufstellung von Verkehrszeichen vorgesehen, ist zu beachten, dass Verkehrszeichen nicht

Bestandteil des B-Planes sind.
Diese bediirfen der Anordnung des StraBenverkehrsamtes auf der Grundlage von § 45 Abs. 3 StVO. Der

Antrag ist an das Strallenverkehrsamt zu richten.

Die untere Naturschutzbehorde (Bearbeiter: | » gibt nachfolgende

Stellungnahme ab:

Mit den vorliegenden Planunterlagen kann derzeit weder in die Ausnahme nach § 45 BNatSchG noch in
die Befreiung nach & 67 BNatSchG geplant werden (Siehe Hinweise zum Artenschutz). Die
Voraussetzungen der Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG liegen ebenfalls nicht vor (Siehe

Hinweise zum Artenschutz).

Eingriffsregelung
Umweltbericht Seite 55

Die Fliche wird durch Selbstbindungsbeschluss der Stadt Finsterwalde gesichert. Die Stadt Finsterwalde
stellt die Grundstiicksfliche des Ersatzhabitats zur Verfiigung.

Hinweis:

Es sollte geprift werden, ob der Selbstbindungsbeschluss der Norm des § 15 Abs. 4 Satz 1
Bundesnaturschutzgesetz entspricht. Danach sind Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in dem jeweils
erforderlichen Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern. Ein Mitte! der rechtlichen Sicherung wire,
fur den Ersatzlebensraum der Zauneidechse einen zweiten rdumlichen Geltungsbereich auszuweisen.
Dieser wire dann fiir jedermann nachvoliziehbar in der Planzeichnung des Bebauungsplans abgebildet.

Es wird empfohlen, den Ersatzlebensraum der Zauneidechse in der Planzeichnung des Bebauungsplans
abzubilden.

Artenschutz

Fledermdause:
Im Geltungsbereich befinden sich mehrere alte Gebdude, Gebduderuinen und andere Baustrukturen. Laut

dem faunistischen Kartierungsbericht der Firma GUP wurden die Gebdude jeweils einmal auf
Sommerquartiere und einmal auf Winterquartiere kontrolliert, wobei jeweils ein Kartierungstag zur
Verfiigung stand. Bei diesen Untersuchungen der Geb&dudestrukturen wurden keine Tiere im Sommer-
oder Winterquartier angetroffen. Allerdings konnten Fledermduse durch die akustische Erfassung an zwei
weiteren, nachtlichen Erfassungsterminen im Sommer innerhalb des Geltungsbereichs nachgewiesen
werden.

Die im Geltungsbereich befindlichen alten Gebdude weisen eine Vielzah! potenzieller Spalte- und
Nischenquartiere auf. Auch sind gréRere Hohlraume in den Dachbereichen zu vermuten. Der faunistische
Kartierungsbericht enthilt keine Angaben dariiber in wie weit mogliche Hohlrdume in den Dachbereichen
untersucht wurden. Weiterhin erscheint ein Kartierungstag jeweils fiir Sommer- und Winterquartier fiir
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die groRe Anzahl an Gebduden im Geltungsbereich als zu gering, um sdmtliche potenziellen
Quartierstrukturen zu (berpriifen. Aus diesem Grund kann sich die untere Naturschutzbehdrde der
fachlichen Einschitzung des Gutachters (ASB), dass sich in den Gebduden keine Lebensstdtten der
Fledermiuse befinden und dass das Toétungsrisiko wihrend des Abriss der Gebdude nicht gegeben ist,
nicht anschlieRen.

Zur Vermeidung der Verbote des §44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 des Bundesnaturschutzgesetztes, sollten die
Gebiude jeweils vor ihrem Abriss noch einmal durch einen Fledermausspezialisten untersucht werden.

Zauneidechsen:

im Rahmen der faunistische Kartierungen wurde die streng geschitzte Zauneidechse in mehreren
Teilbereichen des Plangebietes erfasst. Die untere Naturschutzbehorde schliet sich der Einschatzung des
Gutachters an, dass es sich bei dem erfassten Tier im Teilbereich 2 (Fldche Fa. Froschke), um ein Individuum
aus der Population im Bereich des Bahngeldndes handelt. Der Argumentation, dass es sich bei dem
gefundenen Einzeltier im Bereich 4 (ehem. Backbetrieb) ebenfalls um ein wanderndes Einzeltier handelt,
kann die untere Naturschutzbehdrde nicht folgen. Aufgrund des Abstands zur ndchsten kartierten
Population im Bereich 3 ist dies unwahrscheinlich. Aufgrund des Strukturreichtums der Flichen des
ehemaligen Backbetriebs muss davon ausgegangen werden, dass sich hier eine weitere Population der
Zauneidechse befindet.

Bei den faunistischen Kartierungen wurde insgesamt 9 Individuen gefunden. Es ist aus den vorliegenden
Gutachten nicht ersichtlich, wie von dieser Anzahl an Individuen auf die Gesamtanzahl von 10 Revieren
geschlossen wurde. Diese Gesamtanzahl scheint zu niedrig zu sein. Eine Bericksichtigung von mdglichen
Unsicherheitsfaktoren bei der Erfassung (Ubersichtlichkeit des Geldndes, Anzahl der Begehungen) scheint
hier nicht eingefiossen zu sein.

Pro adulte Zauneidechse werden 100m? an Ersatzhabitat bendtigt. Wenn man von einem
Unsicherheitsfaktor von 3 ausgeht, dann ergibt sich daraus bei neun gefangenen Individuen eine
geschatzte Gesamtpopulation von ca. 30 Tieren. Somit sollten aus Sicht der unteren Naturschutzbehorde
3.000m? Ersatzhabitatfliche hergerichtet werden und die bereits vorgesehen Flache erweitert werden.
Aus den Planunterfagen geht nicht hervor, ob die Flache, welche fiir die Herrichtung eines Ersatzhabitats
vorgesehen ist auf Besatz durch Zauneidechsen kontrolliert wurde. Dies sollte unbedingt nachgeholt
werden. Sollte sich bereits eine Population auf der vorgesehenen Fliche befinden, so muss eine andere
Fliche gefunden werden oder die FlichengroRe, sowie die Aufwertungsmaflnahmen der Fldche,
entsprechend angepasst werden.

Je nach Geeignetheit missen Ersatzhabitatflachen mehrere Jahre vor der BaumaRnahme hergerichtet
werden, um sicher zu stellen, dass sie ihre Gkologische Funktion als Lebensstdtte erfllien und den
Ansprichen der Zauneidechse geniigen (Nahrunggrundiage, Eiablagepldtze, Winterquartier,
Versteckmoglichkeiten). Die untere Naturschutzbehdrde empfiehlt in diesem Zusammenhang, dass die
Gemeinde zeitnah nach Beschluss des Bebauungsplans die Flichen fiir die Ersatzhabitate sichert und
bereits herrichtet, damit es im Rahmen der Bauantrige zu keinen Verzogerungen kommt, wenn eine
Umsiedlung von Zauneidechsen aufgrund mangelhafter Ersatzhabitat nicht méglich ist.

Die untere Wasserbehorde (Bearbeiter: hat keine Einwdnde gegen
die Planung.

Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdérde {Bearbeiter
stimmt dem Vorhaben ohne weitere Hinweise und Ergdnzungen zu.

Das Sachgebiet Landwirtschaft im Amt fiir Veterindrwesen, Lebensmitteliberwachung und
Landwirtschaft (Bearbeiter: stimmt der Planung zu.
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Das Kataster- und Vermessungsamt (Bearbeiter erldutert
Folgendes:

Bei der Aufstellungvon Bebauungspldnen und Vorhaben- und ErschiieBungspldnen ist die
Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fur Bauleitpline und Satzungen nach § 34
Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches (Planunterlagen VV) vom 16. April 2018 (ABI./18, [Nr.

17], 5.389) zu beachten.

Die Gemeinde soll ihre Absicht, einen Bauleitplan aufzustellen, zu dndern oder zu ergdnzen, der
zustindigen Katasterbehérde zum frithestmdglichen Zeitpunkt mitteilen. Die Katasterbehdrden sollen die
Gemeinden  hinsichtlich  geeigneter  Planunterlagen und  gegebenenfalls  erforderlicher
Vermessungsarbeiten beraten. Fiir die Herstellung der Planunterlagen fiir Bebauungspldne sind
grundsitzlich die Offentlich bestellten Vermessungsingenieurinnen und -ingenieure oder die
Katasterbeh&rden zustidndig, sofern der Bebauungsplan Bezug auf Flurstiicksgrenzen nimmt.

Der Bebauungsplan soll Angaben uber die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke in
Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die 6ffentlichen
Stralen, Wege und Plitze sowie Geldndehdhen enthalten (§ 1 Absatz 2 PlanZV). Die Planunterlage wird
daher auf der Grundlage der Liegenschaftskarte hergestelit. Die Genauigkeit der Planunterlage muss dem
Zweck, der mit dem Bebauungsplan verfolgt wird, entsprechen. Kartengrundlage und Planzeichnung
sollen so genau sein, dass sich die Festsetzungen widerspruchsfrei und mit der dem MaRstab der
Planzeichnung entsprechenden Genauigkeit auf die Ortlichen Verhidltnisse ibertragen lassen. Die
geometrisch eindeutige Darstellung erfordert den Anschluss an das amtliche Llage- und

Hohenbezugssystem.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Herstellungder Planunterlagen  fiir
Bebauungspline sowie Vorhaben- und  ErschlieBungsplane im  Rahmen der  Aufstellung ein
Katastervermerk von Seiten des Kataster- und Vermessungsamtes bzw. von einem Offentlich besteliten
Vermessungsingenieur(in) regelmaRig zu erbringen ist, welcher Uber die geometrische Qualitdt der

Planungsunterlage Auskunft gibt.

Der Katastervermerk ist auf dem Original des Bebauungsplanesvor dem Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan zu bestétigen.

Die Brandschutzdienststelle des Ordnungsamtes (Bearbeiter: v gibt

folgende Hinweise:

Wie in der Begriindung beschrieben, muss flichendeckend ein Loschwasservorrat von 192 m¥h (800
I/min) in fir eine Zeit von zwei Stunden zur Verfigung stehen. Die bendtigten
Loschwasserentnahmestellen diirfen nicht weiter als 300 m von einem Objekt entfernt sein (in
Schiauchlinge gemessen). Hydranten des Trinkwasserversorgers kdnnen ohne Bestdtigung nicht

beriicksichtigt werden.

Die bauliche Gestaltung und Ausfilhrung der in der Begrindung angefiihrten Zisterne, muss in einem
gesonderten Baugenehmigungsverfahren konkretisiert werden.

Weiterhin ist zu beachten, dass entsprechende Verkehrsflachen ausgewiesen bzw. im spdteren Verfahren
rechtlich gesichert werden miissen, welche gemaR § 5 (1) der Brandenburgischen Bauordnung fir die

Feuerwehr notwendig sind.
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Eine Bewertung des vorbeugenden/ baulichen Brandschutzes erfolgt in dieser Stellungnahme nicht, dazu
werden weitere sich im Baugenehmigungsverfahren ergeben.

Die Integrationsbeauftragte des Landkreises Elbe-Elster | gibt
folgende Stellungnahme ab:

Nach dem derzeitigen Stand der vorgelegten Unterlagen werden die Belange behinderter und
anderer Menschen mit Mobilitdtsbeeintrachtigungen nicht tangiert. Eine Stellungnahme kann
erst im Verlauf konkreterer Planung zur Umsetzung abgegeben werden.

Das Sachgebiet Kreisentwicklung teilt mit, dass entsprechend den der Kreisverwaltung von der
zustandigen Behdrde (bergebenen Kartenunterlagen sich das Baugebiet in keinem als
kampfmittelbelastet eingestuftem Gebiet befindet.

Die Gultigkeit von weiteren Rechtsvorschriften bleibt von dieser Steliungnahme unberiihrt. Sie ersetzt
weder erforderliche Gffentlich-rechtliche Genehmigungen noch privatrechtliche Zustimmungen und
Vereinbarungen.

Die Stellungnahme verliert bei wesentlicher Anderung der Planungsgrundlagen ihre Giiltigkeit.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag
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Bebauungsplan 1. Anderung ,Am Hollénder” der Stadt Finsterwalde

2. Planentwurf
Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach

§ 4a Absatz 3 Satz 1, 2 und 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Stoislow,

die Unterlagen des 2. Planentwurfes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am
Hollander" der Stadt Finsterwalde wurden durch den Landesbetrieb Stralenwesen

Brandenburg (LS Bbg.) geprft.

Seitens des LS Bbg. gibt es gegen den 2. Planentwurf der 1. Anderung keine
Einwande.

Freundliche Griilte

Im Auftrag
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